. 2. Powierzchnia terenu - ok 890m2
18 MN- Minimalna powierzchnia biol. czynna = 623m2 (70% Z 890)
ZALOZENIA PLANU: Maksymalna powierzchnia zabudowy i utwardzen = 267m2
. . : . : . : Maksymalna powierzchnia zabudowy = 186.9m2 (70% z 267m?2)
qugdowg mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojgcej lub Powierzchnia catkowita = 467.25m2 (186.9 x 2.5)
blizniaczej. PUM = 327.08m2 (70% z 467.25), netfo ok 350.5 m2 )
Ustala sie podziat na dziatki o pow. 600 - 1000m2 (dla zabudowy wolnostojgcej) i 400 - WIELKOSC DZIAEKI UNIEMOZLIWIA PODZIAL NA DWIE MNIEJSZE, ZATEM MOGA POWSTAC DWA
1200m?2 (dla zabudowy blizniaczej) w taki sposdb by dtugosc ich byta prostopadta do BLIZNIAKI
ulicy a szeroko$¢ maksymalnie zawezona/réwnolegta. Proponowany podziat wymaga 3. Powierzchnia ferenu - ok 1998m2
Y dni leni 'yT . h g iat k/ 9 P yP Y 9 Minimalna powierzchnia biol. czynna = 1398.6m2 (70% Z 1998)

uprzeaniego sca e'hICI 'S‘ niejqcyc le ‘e . . . Maksymalna powierzchnia zabudowy i utwardzen = §99.4m2
Postulowany podziat dziatek przedstawiono na rysunku planu - granice dziatek Maksymalna powierzchnia zabudowy = 419.58m2 (70% z 599.4m2)
oznaczone sa lini rzerywangd. Powierzchnia catkowita = 1048.95m2 (419.58 x 2,5)
Powi h 'qb‘ lqp' ry Q . in. 70% . hni dziatki PUM = 734.27m2 (70% z 1048.95), netto ok 786.7 m2 )

owierzchnia biologicznie czynna . min. /U% powlierzchni aziari. - WIELKOSC DZIALKI UMOZLIWIA PODZIAL NA DWIE MNIEJSZE, ZATEM MOGA POWSTAC CZTERY
Wysokos$¢ zabudowy:  do 2,5 kondygnaciji - do maksymalnej wysokosci 12 m. BUDYNKI W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ

Bilans powierzchni dia jednego blizniaka:

Powierzchnia zabudowy = 104.9m2
Powierzchnia catkowita = 262.25m2
PUM = 183.57m2, netto ok 196.69m2

4. Powierzchnia terenu - ok 1602m2

Minimalna powierzchnia biol. czynna = 1121.4m2 (70% Z 1602)

Maksymalna powierzchnia zabudowy i utwardzen = 480.6m2

Maksymalna powierzchnia zabudowy = 336.42m2 (70% z 480.6m2)

Powierzchnia catkowita = 841.05m2 (336.42 x 2,5)

PUM = 588.74m2 (70% z 841.05), netto ok 630.8 m2

WIELKOSC DZIALKI UMOZLIWIA PODZIAt NA DWIE - TRZY MNIEJSZE, ZATEM MOGA POWSTAC DWA - TRZY
BUDYNKI W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ | WOLNOSTOJACE

19 MN/U:

ZALOZENIA PLANU:

Ustala sie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng w formie budynkéw wolnostojgcych lub
blizniaczych.

Ustala sie przeznaczenie pod zabudowe ustugowq
podstawowq, nieucigzliwg sytuowang przy ul.
Woycickiego.

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatek:
600m?2 dla zabudowy wolnostojgce;,
400m?2 dla zabudowy blizniaczej,

500m2 dla zabudowy ustugowe;.

"(...)zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé budynek mieszkalny jednorodzinny stanowigcy jeden lokal
mieszkalny lub zespdt takich budynkéw w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym, |...)
(...Jpowierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé powierzchnie dziatki na gruncie rodzimym, niezabudowang i nie

pokrytq nieprzepuszczalnymi nawierzchniami dojazddw i dojsé pieszych, mozliwg do wykorzystania na zagospodarowanie Powierzchnia bio|ogicznie czynna :min. 70% pow dziatki.

zieleniq(...) sz . .
(...)Plan ustala nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajqcych ulic o ile rysunek planu nie stanowi WYSOKOSC 4o budowy. do 2,5 kondyg Nnacjl - do
inaczejf...) maksymalnej wysokos$ci 12 m.

(...) Ustala sie 50m strefe oddziatywania akustycznego ul. Woycickiego mierzong od zewnetrznych kraweznikéw jezdni.

Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o ktdrej mowa w ust. 5 ustala sie:

- obowigzek informowania w wydawanych pozwoleniach na budowe o ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego,

- nie dopuszcza sie lokalizacji budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi chyba, ze budynki takie zostang
wyposazone w zabezpieczenia akustyczne zapewniajqce nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu. Realizowane
zabezpieczenia hatasowe winny by¢ poprzedzone opracowaniami projektowymi opiniowanymi przez Inspekcje Sanitarng, {...)
(...) ulica 6 KDD (ul. Jamki od ul. Wéycickiego do ulicy 3 KDD) - dojazdowa - 10,0 m; {(...)

(...) W zakresie urzqdzen parkingowych ustala sie nastepujgce wskazniki:

Obowigzujg uwarunkowania dotyczgce terendw
potozonych w zasiegu stref oddziatywania akustycznego
fras komunikacyjnych zawarte w § 16 ust. 6.

- dla biur, handlu i ustug - minimum 35 stanowisk/1000m2 powierzchni uzytkowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska/1 domek

przy czym inwestorzy majq obowiqzek zapewnienia realizacji miejsc parkingowych na terenie wtasnym.

Dopuszcza sie parkowanie w ulicach na obszarze planu, jesli szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajgcych wynosi minimum 15,0m. "

5.Powierzchnia terenu - ok 548m2
Minimalna powierzchnia biol. czynna = 383.6m2 (70% Z 548)
Maksymalna powierzchnia zabudowy i utwardzeh =164.4m2
Maksymalna powierzchnia zabudowy = 115.08m2 (70% z 164.4m2)
Powierzchnia catkowita = 287.7m2 (115.08 x 2,5)
PUM =201.39m2 (70% z 287.7), netto ok 215.78m?2
IELKO§C DZIALKI UNIEMOZLIWIA PODZIAt NA DWIE MNIEJSZE, ZATEM MOZE
POX(STAC JEDEN BUDYNEK MIESZKALNY, EWENT. DWULOKALOWY

4 MNL:

ZALOZENIA PLANU:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach lesnych w formie budynkdw wolnostojgcych.
Powierzchnia zabudowy, wytgczona z produkcji le$nej nie moze przekraczaé 400m?2

Ustala sie minimalng powierzchnie nowych dziatek powstatych z wiérnego podziatu - 1500m?2.
Powierzchnia biologicznie czynna : min. 75% powierzchni dziatki.

Wysoko$¢ zabudowy:  do 2,5 kondygnacji - do maksymalnej wysokosci 12 m.

1. Powierzchnia terenu - ok 2446m2
Minimalna powierzchnia biol. czynna = 1834,5m2 (75% z 2446)
Maksymalna powierzchnia zabudowy i utwardzen = 400m2 wg urzedu....

A8 Architektura

PNOTR LEWANDOWSKI

Maksymalna powierzchnia zabudowy = 240.0m2 (60% z 400m2) Wyposazenie w zabezpieczenia akustyczne ”

Powierzchnia catkowita = 600m2 (240 x 2,5) zapewniajqgce nie przekroczenie dopuszczalnego ul.Osmanczyka 10/112, 01-494 Warszawa
PUM = 429m2 (70% z 600), netto ok 450.5 m2 | poziomu hof_osu; Req/fzowone zabezpieczenia o tel.: 22 746 16 06, www.a8architektura.pl
WIELKOSC DZIAKI UNIEMOZLIWIA PODZIAL NA DWIE MNIEJSZE, ZATEM MOGA POWSTAC DWA BUDYNKI O hatasowe winny by¢ poprzedzone opracowaniami

t ACZNEJ POWIERZCHNI WYtACZONEJ Z PRODUKCJI ROLNEJ : 400M2 projektowymi opiniowanymi przez Inspekcje FAAT: Analiza dziatek

Sanitarng; Konstrukcja stupowa, mozliwosé
aranzacji, wysoki parter

7 aores: UL Jamki, Warszawa

PROJEKTANT:  mgr inz. arch. Piotr Lewandowski MA/035/07
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1. Powierzchnia terenu - ok 2446m2

Min. pow. biol. czynna = 1834,5m2

Maks. pow. zab. i utw. = 400m2 wg urzedu...
Maks. pow. zab. =240m2

Powierzchnia catkowita = 600m2

PUM =420m2

. Powierzchnia terenu - ok 890m2
Min. pow. biol. czynna = 623m2
Maks. pow. zab. i utw. = 267m2

Maks. pow. zab. = 186.9m2
Powierzchnia catkowita = 467.25m2
PUM = 327.08m2

3. Powierzchnia terenu - ok 1998m2

Min. pow. biol. czynna = 1398.6m2

Maks. pow. zab. i utw.= 599.4m2

Maks. pow. zab. = 419.58m2
Powierzchnia catkowita = 1048.95m2
PUM =734.27m2

Bilans powierzchni dla jednego blizniaka:
Powierzchnia zabudowy = 104.9m2
Powierzchnia catkowita = 262.25m2

PUM = 183.57m2

4. Powierzchnia terenu - ok 1602m2
Min. pow. biol. czynna = 1121.4m2
Maks. pow. zab. i utw. = 480.6m2
Maks. pow. zab. = 336.42m2
Powierzchnia catkowita = 841.05m2
PUM = 588.74m2

5.Powierzchnia terenu - ok 548m2
Min. pow. biol. czynna = 383.6m2
Maks. pow. zab. i utw. =164.4m2
Maks. pow. zab. = 115.08m2
Powierzchnia catkowita = 287.7m2
PUM =201.39m2
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TEMAT:
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ul.Osmanczyka 10/112, 01-494 Warszawa
tel.: 22 746 16 06, www.a8architektura.pl

Analiza dziatek
Ul. Jamki, Warszawa

mgr inz. arch. Piotr Lewandowski MA/035/07
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